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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

ZONE AU

N

FICHE TECHNIQUE :

Localisation : Route de Pontinaut

LEGENDE :

Zone : AU

Surface totale :  AU n°1 : 3,1 hectares

Ech. : 

0 60 120 m
2 minutes à pied

Chem
in du Chantre

Route du Pontinaut

Voie ferroviaire

Accès à créer

N°14

Accès piéton à créer

Atouts :

Contraintes : 

Equipements publics éloignés

Activité industrielle en reconversion

Pas de liaisons piétonnes à proximité

Faible possibilité de maillage du quartier

Atelier d'Aménagement et d'Urbanisme
SEBA SUD OUEST

Proximité à la voie ferroviaire

% Secteurs définis au titre de l'article L.151-15 du Code de
l'Urbanisme :
En cas de réalisation d'un programme de logements, une part
minimum de ce programme doit être affectée à du logement
social bénéficiant d'un financement aidé par l'Etat avec la
variété des types de financements (PLAI, PLUS, PLS) et réparti
de façon homogène sur l'ensemble du secteur



Accès

Limite constructible

Rupture dans l’alignement 
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Aire de retournement
Petite placette

Réserve foncière pour liaison 
espace public
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20 %

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

ZONE AU

N
Ech. : 

N°15

FICHE TECHNIQUE :

Localisation : Gandalou

LEGENDE :

Zone : AU

Surface totale : 4,2 hectares

Accès à créer

Atouts :

Contraintes : 

Quartier résidentiel

Faible offre de cheminements piétons

Maillage du quartier peu développé

0 60 120 m
2 minutes à pied

Atelier d'Aménagement et d'Urbanisme
SEBA SUD OUEST
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Carrefour à sécuriser

% Secteurs définis au titre de l'article L.151-15 du Code de
l'Urbanisme :
En cas de réalisation d'un programme de logements, une part
minimum de ce programme doit être affectée à du logement
social bénéficiant d'un financement aidé par l'Etat avec la
variété des types de financements (PLAI, PLUS, PLS) et réparti
de façon homogène sur l'ensemble du secteur



Aménagement du 
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Rupture dans l’alignement de la 
voie

Haie bocagère à préserver

Rupture dans l’alignement de la 
voie pour limiter la vitesse

Espace public
AIre de retournement

Accès
Tourne à droite

Liaison piétonne

Opération 
d’ensemble
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

ZONE AUN°16

FICHE TECHNIQUE :

Localisation : Gandalou

LEGENDE :

Zone : AU

Surface totale : 2,2 hectares

Accès à créer

Accès piéton à créer

Atouts :

Contraintes : 

Equipements publics éloignés

Quartier résidentiel

Faible offre de cheminements piétons

Maillage du quartier peu développé

N
Ech. : 

0 60 120 m
2 minutes à pied

Atelier d'Aménagement et d'Urbanisme
SEBA SUD OUEST

ER



Accès

Haie bocagère
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

ZONE AU

N
Ech. : 

R
oute dite du Pourrat

N°17

FICHE TECHNIQUE :

Localisation : Gandalou

LEGENDE :

Zone : AU

Surface totale : 0,9 hectare

Accès à créer

Accès piéton à créer

Atouts :

Contraintes : 

Equipements publics éloignés

Quartier résidentiel

Faible offre de cheminements piétons

Maillage du quartier peu développé

0 60 120 m
2 minutes à pied

Atelier d'Aménagement et d'Urbanisme
SEBA SUD OUEST

Chemin du Riou Tord

ER

Zone du PPRI



Accès

Orientation des faitages

Espace public

Espace de retournement

Voie privée existante
Mutualisation de l’accès
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

ZONE AU

N
Ech. : 

N°18

FICHE TECHNIQUE :

Localisation : Gandalou

LEGENDE :

Zone : AU

Surface totale : 1,4 hectare

Accès à créer

Atouts :

Contraintes : 

Equipements publics éloignés

Quartier résidentiel

Faible offre de cheminements piétons

Maillage du quartier peu développé

0 60 120 m
2 minutes à pied

Atelier d'Aménagement et d'Urbanisme
SEBA SUD OUEST

ER



Aire de retournement

Limite constructible

Alignement
Accès avec la voie existante

Accès

Haie existante à préserver

Accès








